
предложение для инвестора
ЗАГОРОДНЫЙ ОТЕЛЬ 

В ТЮМЕНСКОЙ ОБЛАСТИ



ТУРИСТИЧЕСКИЙ ПОТЕНЦИАЛ
 ТЮМЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

60 % турпотока в период май-сентябрь
Средняя продолжительность пребывания:  4-7 дня
Бюджет поездки: 16 000-30 000 руб.



ЗАГРУЗКА 
КОЛЛЕКТИВНЫХ СРЕДСТВ 
РАЗМЕЩЕНИЯ



ПОДДЕРЖКА РАЗВИТИЯ ТУРИЗМА 
В ТЮМЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

1 2
Концепция 

использования природных подземных 
термальных ресурсов Тюменской 

области 

Мастер-план
туристического кластера 
Тобольской агломерации



ТЕРМАЛЬНЫЕ ОБЪЕКТЫ
ТОБОЛЬСК И ТОБОЛЬСКИЙ РАЙОН
Зона отдыха «Исток»

ЯРКОВСКИЙ РАЙОН
Термальный источник «Дубровное»

ТЮМЕНЬ И ТЮМЕНСКИЙ РАЙОН
Термальный курорт «Siberia Resort 
& Spa»
Термальный курорт «ЛетоЛето»
База отдыха «Верхний Бор»
Экопарк «Тайга»
Центр реабилитации «Тараскуль»
База отдыха «Волна»
Минеральный источник 
«Тюменский»
Горячий источник «Сосновый Бор»
Санаторий «Геолог»
Горячий источник «СоветSky»
Загородный клуб «Аван»
Центр оздоровления и 
реабилитации
«Красная Гвоздика»УПОРОВСКИЙ РАЙОН

База отдыха «Березка»

ОМУТИНСКИЙ РАЙОН
Минеральный источник 
«Сибирский»

ГО ЗАВОДОУКОВСКИЙ
Санаторий СПА-отель 
«Ингала»

ИШИМСКИЙ РАЙОН
Санаторий «Ишимский»

На территории региона действует 21 объект в двух 
сегментах: СПА-объекты (купание и отдых) и санатории 
(лечение и оздоровление)

В 2021 году совместно с японским 
институтом Nomura была разработана 
концепция развития термальных 
ресурсов в Тюменской области.



ЧЕРВИШЕВСКИЙ ТРАКТ

Биатлонный центр 
«Жемчужина Сибири»

Комплекс «Юрибей»

Санаторий 
Тараскуль

Санаторий 
Сибирь

Центр Алые 
паруса

Комплекс Гнездо
Турбаза 
Азимут

Турбаза Тайга

Направления:
Санаторно-курортное лечение
Спа-отдых/ретриты 
Медицинский туризм
Спортивный туризм
Гастрономия
Эко-туризм
MICE 
Пользователи: 
жители соседних и центральных регионы
Возможные к реализации объекты
Термальный курорт
Оздоровительная клиника
высокого класса
Молодежный спортивный центр
Центр реабилитации (взрослая/детская категория)
Транзит-молл 
Спа-гостиницы
Объекты гастрономии
Загородный отель

(30 км до Тюмени)

ЧЕРВИШЕВСКИЙ 
ТРАКТ



ЖЕМЧУЖИНА СИБИРИ

«Жемчужина Сибири» – это современный спортивный 
объект, обладающий независимой инфраструктурой, 
позволяющий проводить полный учебно-тренировочный 
комплекс по подготовке спортсменов и организации 
соревнований различного уровня.  

Центр регулярно принимает всероссийские и международные 
соревнования по различным видам спорта: 
• чемпионаты России по биатлону и лыжным гонкам;
• международные соревнования по биатлону «Приз 

губернатора Тюменской области»;
• отборочные соревнования к чемпионату мира по летнему 

биатлону. 

Средний поток на крупных соревнованиях достигает до 15 
тысяч человек.

В начале 2023 года за три дня соревнований в "Жемчужине 
Сибири" приехали более 400 спортсменов и порядка 10 
тысяч болельщиков.



ТУРИСТИЧЕСКИЙ КЛАСТЕР ВОЗЛЕ 
ЖЕМЧУЖИНЫ СИБИРИ



ПРЕДЛОЖЕНИЕ ДЛЯ ИНВЕСТОРОВ -
ЗАГОРОДНЫЙ ОТЕЛЬ

Загородный отель для активного и семейного отдыха, 
проведения бизнес-мероприятий и организации торжеств.

Включает все удобства для комфортного отдыха и находится в 
окружении живописной природы, где можно долго гулять по зеленой 
благоустроенной территории, заниматься спортом и экотуризмом. А 
из номеров открываются чудесные виды на лесную или парковую 
зону рядом.

Объем инвестиций - 900 млн.руб.
Выручка - 450 млн.руб.
Загрузка - 70%
Операционные затраты - 230 млн.руб.
Номерной фонд - 75
Количество сотрудников - 90 чел.
Срок окупаемости - 7 лет



ОПЕРАТОР ЗАГОРОДНОГО 
ОТЕЛЯ

Управляющая компания AZIMUT Hotels обладает большим опытом в управлении и запуске 
различных отелей. 
o Работы по пред-открытию, открытию и/или ребрендингу
o Полное операционное управление
o Управление номерным фондом, F&B, конференц-направлением
o Управление дополнительными услугами объекта
o Управление персоналом и регулярные тренинги
o Поддержка IT и систем управления
o Централизованные бизнес-процессы (финансовый центр, call-center, закупки, CRM)
o Продажи/маркетинг/e-commerce

40
городов

>60
отелей и санаториев

19
лет опыта

Предложение для инвестора: 

соглашение на управление отелем сроком на 20 лет 
(по схеме 10 лет с последующей пролонгацией еще на 10 лет или 15 лет с последующей пролонгацией еще на 

5лет)



МЕРЫ ПОДДЕРЖКИ 
ТЮМЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

1. Земля без торгов
оформление земельного участка для реализации масштабного инвестиционного проекта без 
проведения торгов, а также помощь в получении разрешения на строительство, 
реконструкцию и ввода в эксплуатацию объектов, газификации, электроснабжения, 
водоснабжения и водоотведения
 
2. Налоговые меры поддержки
На 5 лет установлена ставка 0% по НДС на услуги по предоставлению мест временного 
проживания. Для новых объектов, введенных после 01.01.2022 и включенных в реестр 
объектов туриндустрии, льготная ставка действует в течение 5 лет после ввода объекта в 
эксплуатацию

3. Финансовые меры поддержки
Кредит срок до 15 лет от 100 млн. до 70 млрд. рублей, по ставке 3–5 % на строительство, 
реконструкцию гостиниц уровня не меньше, чем 3 звезды, с площадью от 5000 кв. м или же с 
номерным фондом от 120 номеров.

4. Планируется: Возмещение затрат на разработку термальной 
скважины.



ИНВЕСТИЦИОННОЕ АГЕНТСТВО 
ТЮМЕНСКОЙ ОБЛАСТИ 
Адрес: г. Тюмень, ул. Хохрякова, 53
Тел.: 8 800 550 08 30, +7 3452 49-99-44
Эл. почта: recept@obl72.ru 

Контактное лицо:
Смолягин Игорь Владимирович
Заместитель генерального директора
Тел: +7 (919) 61-05-999
Эл. почта: smolyagin@obl72.ru 

mailto:recept@obl72.ru
mailto:smolyagin@obl72.ru

